ZAPROSZENIE DO SKEADANIA OFERT

»Uzdrowisko Konstancin-Zdréj” S.A. (dalej: ,UKZ” albo ,,Spétka”)
z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sue Ryder 1

zaprasza do zfozenia ofert nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

potozonej w Konstancinie-Jeziornie, przy ul. Sutkowskiego 1,
stanowiacej dziatke nr 5 z obrebu 03-06 o powierzchni 35 852 m?,

objetej KW WA5M/00275290/9 wraz z prawem odrebnej wtasnosci potozonych na niej

budynkéw w tym budynku Patacyku Seydla

Zainteresowani nabyciem ww. prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wfasnosci

potozonych na niej budynkow (dalej jako: ,nabycie” lub ,sprzedaz prawa uzytkowania

wieczystego nieruchomosci”) proszeni sg o:

1.

Ztozenie pisemnej oferty, spetniajgcej wymogi okreslone w punkcie 2 niniejszego

zaproszenia, nie pdzniej niz do dnia 29 wrzesnia 2017 r. do godz. 13.00.

Pisemna oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawierac:

1)

2)

3)

4)

5)

Date sporzadzenia oferty, imie i nazwisko i adres albo firme (nazwe) i siedzibe
Oferenta dane kontaktowe typu e-mail, numer telefonu.

W przypadku osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej — aktualny odpis z wiasciwego rejestru, statut lub umowe Spoétki
oraz uchwaty (zgody) odpowiednich organéw Spétki, jezeli statut, umowa Spoétki lub
obowigzujgce przepisy przewidujg konieczno$é uzyskania zgody tych organdéw dla
dokonania czynnosci prawnej, polegajacej na ztozeniu oferty i zawarciu ewentualnej
umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

W przypadku podmiotu zagranicznego, nieposiadajgcego siedziby na terenie Polski,
wiasciwy dokument rejestrowy, wskazujgcy nazwe podmiotu, forme prawng,
siedzibe, sktad organu zarzadzajgcego i sposéb reprezentacji, ewentualnie
petnomocnictwo dla osdb dziatajgcych w imieniu tego podmiotu, jezeli osoby te nie
sg cztonkami organu zarzgdzajgcego.

W przypadku osoby fizycznej — odpis albo kopie dowodu osobistego i numer PESEL
albo NIP, w przypadku osoby fizycznej prowadzacej indywidualng dziatalnos$é
gospodarczg — wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
a w przypadku cudzoziemca— odpis albo kopie paszportu.

W przypadku ztozenia oferty przez jednego z matzonkdéw — zgode na nabycie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wyrazong w formie aktu notarialnego,
ewentualnie oswiadczenie matzonka o pozostawaniu matzonkéw w odrebnosci
majatkowej wraz z wypisem umowy majgtkowej matzenskiej.



6) Stosowne petnomocnictwo udzielone w formie aktu notarialnego dla osoby
upowaznionej do ztozenia oferty, prowadzenia negocjacji izawarcia umowy
sprzedazy, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika z dokumentdw,
o ktérych mowa powyze;j.

7) Oswiadczenie Oferenta, iz zapoznat sie z materiatem informacyjnym dotyczacym
nieruchomosci oraz stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci i nie wnosi do nich
zadnych zastrzezen.

8) Oswiadczenie Oferenta o gotowosci do przystgpienia do zawarcia umowy
przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie pézniej niz w dniu
30 listopada 2017 roku.

9) Zobowigzanie Oferenta do pokrycia wszystkich kosztédw zwigzanych z nabyciem prawa
uzytkowania  wieczystego  nieruchomosci, w tym optat notarialnych
i sgdowych oraz stosownych podatkdw, a w przypadku cudzoziemca réwniez kosztow
pracy ttumacza przysiegtego.

10) W przypadku oséb fizycznych oswiadczenie o nastepujacej tresci: , Wyrazam zgode na
przetwarzanie danych osobowych zawartych w mojej ofercie dla potrzeb niezbednych
do realizacji transakcji sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 5 z obrebu 03-06 o powierzchni 35 852 m2, objetej KW
WA5M/00275290/9 i prawa wtasnosci posadowionych na niej budynkdéw (zgodnie
z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych; t. jedn. Dz.U. z 2016
r. poz. 922)”.

11) Oferowang cene nabycia, ze wskazaniem, czy jest to cena netto, czy brutto.
12) Termin zwigzania Oferenta ztozong ofertg nie krétszy niz do dnia 30 listopada 2017 r.
13) Dowdd wniesienia wadium.

Tres¢ oferty oraz zatgczone dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim,
dokumenty sporzadzone w jezyku obcym powinny byé przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego, wszystkie dokumenty powinny by¢ aktualne, ztozone
w oryginatach lub poswiadczonych za zgodnos¢ kopiach oraz powinny mie¢ stosowne
podpisy oséb upowaznionych. Sktadane dokumenty i oswiadczenia powinny by¢ wiasciwe
dla formy prawnej podmiotu i prowadzonej przez niego dziatalnosci.

UKZ ustala cene minimalng sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wraz z prawem witasnosci budynkéw na kwote 29.970.000 zt netto/brutto.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 100 000 zt
na rachunek Spétki nr 06 9291 0001 0200 1764 2000 0010, przy czym:

a) wniesienie wadium powinno nastgpic¢ najpdzniej wraz ze ztozeniem oferty,
b) wadium wniesione przez Oferenta, ktdrego oferta zostata przyjeta zaliczone
zostanie na poczet ceny nabycia nieruchomosci,



10.

11.

12.

c) wadium wniesione przez pozostatych Oferentéw zostanie zwrdcone niezwtocznie
w sytuacji:
- przyjecia przez Spotke oferty ztozonej przez innego Oferenta,
- uniewaznienia postepowania przetargowego,
- zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru jakiejkolwiek oferty,
- wycofania przez Uczestnika przetargu oferty przed uptywem terminu
do skfadania ofert.

d) jezeli Oferent, pomimo wyboru jego oferty, uchyla sie od zawarcia umowy
przedwstepnej lub definitywnej w terminie wskazanym przez Spétke, wadium
przepada na rzecz UKZ.

UKZ zastrzega sobie prawo przeprowadzenia rozméw z Oferentami, ktorzy ztozyli oferty
spetniajgce wymogi formalne wskazane w niniejszym zaproszeniu przed wyborem
najkorzystniejszej oferty w celu doprecyzowania warunkéw przedmiotowej transakgcji.

Oferent moze ztozy¢ oferte w wiecej niz jednym postepowaniu prowadzonym przez UKZ
zmierzajgcym do zawarcia umowy sprzedazy wieczystego uzytkowania lub wtasnosci
nieruchomosci wskazujac, czy oferty te majg charakter taczny czy tez roztagczny.

Wybér oferenta zatwierdza Zarzad Spotki uwzgledniajgc oferowang cene nabycia prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz tgczny wolumen ofert ztozonych przez
danego Oferenta w postepowaniach prowadzonych przez UKZ zmierzajgcych do zawarcia
umowy sprzedazy wieczystego uzytkowania lub wiasnosci nieruchomosci.

Oferenci zostang powiadomieni pisemnie i/lub drogg elektroniczng o wynikach
rozpatrzenia ztozonych ofert nie pdzniej niz do dnia 18 pazdziernika 2017 r.

Oferta przestaje wigzac z chwilg:

a) ztozenia przez Zarzad Spétki oswiadczenia o wyborze innego Oferenta,

b) uniewaznienia lub zakoriczenia postepowania przetargowego bez podania wyboru
jakiejkolwiek oferty,

c) odmowy udzielenia przez rade nadzorczg lub walne zgromadzenie akcjonariuszy
zgbd korporacyjnych, o ktérych mowa w pkt 13,

d) odmowy udzielenia zgody przez obligatariusza i administratora hipoteki
na zbycie nieruchomosci i wykreslenie hipoteki, o ktérej mowa w pkt 20.

Niniejsze zaproszenie do skfadania ofert nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego. Spétka nie jest zwigzana trescig zaproszenia i moze zakonhczyé
postepowanie bez wyboru jakiejkolwiek oferty albo odwotaé niniejsze zaproszenie
w kazdym czasie, bez podania przyczyn i bez ponoszenia jakichkolwiek skutkdw prawnych
i finansowych.

Spotka zastrzega sobie mozliwos¢ uniewaznienia postepowania przetargowego bez
podania przyczyn, a po wyborze oferty danego Oferenta ze wzgledu na naruszenie przez
Oferenta warunkdéw przetargu, zwtaszcza w wypadku niestawienia sie przez Oferenta



13.

14.

15.

16.

17.

18.

do podpisania aktu notarialnego obejmujgcego umowe przedwstepng lub umowe
przenoszacg uzytkowanie wieczyste, z zachowaniem prawa do zatrzymania wadium.

Zawarcie umowy przenoszacej uzytkowanie wieczyste nieruchomosci jest uzaleznione od
uzyskania przez UKZ stosownych zgdd korporacyjnych oraz zgody obligatariusza
i administratora hipoteki na zbycie nieruchomosci i wykreslenie hipoteki.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw) przed zawarciem umowy przenoszgcej uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci sg zobowigzani uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr nr 5 z obrebu 03-06 o powierzchni 35 852 m2, objetej KW WA5M/00275290/9
i prawa wtasnosci posadowionych na niej budynkdw, o ile taka zgoda jest niezbedna do
zawarcia ww. umowy.

Wszystkie koszty zwigzane z nabyciem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
w tym optaty notarialne i sagdowe, stosowne podatki ponosi nabywca.

Opfaty za uzytkowanie wieczyste optacone z goéry przez Spétke do korica roku
kalendarzowego, zostang zwrdcone Spoétce przez nabywce w dniu zakupu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, proporcjonalnie do pozostatych miesiecy
w roku kalendarzowym.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana zobowigzany jest do wptaty pozostatej czesci
ceny do depozytu notarialnego albo na rachunek powierniczy notariusza na co najmniej 5
dni przed przystgpieniem do zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania
wieczystego, z zastrzezeniem, ze zostanie ona uwolniona z depozytu lub przekazana na
rzecz UKZ w dniu zawarcia umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego.

UKZ zastrzega sobie mozliwos¢ wyznaczenia:

a. terminu i miejsca sporzadzenia aktu notarialnego obejmujgcego przedwstepnag
umowe sprzedazy nieruchomosci,

b. obowigzku zaptaty do 10 % oferowanej ceny nabycia nieruchomosci (zadatek) nie
pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy.
Nie wptacenie zadatku spowoduje odstgpienie przez Spétke od zawarcia umowy
i przepadek wadium. Za termin zapfaty zadatku uznaje sie dzierh wptywu naleznosci
na rachunek bankowy Spétki lub rachunek depozytowy notariusza wskazanego
przez Spoétke. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do  zawarcia przedwstepnej umowy  sprzedazy
w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 18 a,
Spotka moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium i wpfacony
zadatek nie podlegajg zwrotowi.



19.

20.

21.

22.

23.

24,

UKZ zastrzega sobie prawo wyznaczenia terminu i miejsca sporzadzenia aktu
notarialnego obejmujgcego umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego nie
podiniej niz do dnia 30 listopada 2017 r.

UKZ informuje, ze do umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zostanie dostarczona zgoda wierzycieli hipotecznych na zwolnienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci spod obcigzenia hipotecznego.

Upowaznionym do interpretacji i rozstrzygania kwestii spornych, dotyczacych tresci
niniejszego zaproszenia jest Zarzad Spoétki. Zainteresowani ztozeniem oferty moga zwrdcic
sie do UKZ o wyjasnienie tresci niniejszego zaproszenia.

Wymagane dokumenty (wymienione w pkt 2) w zapieczetowanej kopercie, opatrzonej
napisem , Oferta na zakup nieruchomosci potozonej w Konstancinie-Jeziornie przy ul.
Sutkowskiego 1” nalezy przesta¢ na adres Spoétki: Biuro Zarzgdu, Uzdrowisko Konstancin-
Zdroj S.A. ul. Sue Ryder 1, 05-510 Konstancin-Jeziorna lub ztozy¢ osobiscie w Sekretariacie
Spotki pod ww. adresem w terminie okreslonym w pkt 1. Dokumenty przesytane poczta
powinny wptyngé na wskazany wyzej adres najpdzniej w terminie okreslonym w pkt 1.

Sposobami doreczen korespondencji miedzy stronami bedg przesytki realizowane przez
Poczte Polskg S.A. za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub przez Poczte Kurierska
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru albo doreczenia osobiste, a w przypadku doreczen
innych dokumentédw lub oswiadczen niz oferta na nabycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci — drogg elektroniczng na podany w ofercie oraz
W niniejszym zaproszeniu adres e-mail.

Wydawanie materiatéw informacyjnych na temat nieruchomosci bedzie odbywac sie
w siedzibie Spétki lub bedg przekazywane mailowo do dnia 28 wrzesnia 2017 roku w godz.
9.00-13.00, po uprzednim uzgodnieniu terminu. Osoby do kontaktu: Katarzyna Potapczuk
tel. 667 771565, e-mail: k.potapczuk@mailuzdrowiska.pl oraz Janusz Smielak tel.
609 990 742, e-mail: j.smielak@mailuzdrowiska.pl.
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